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privind elaborarea unei proceduri referitoare la modul de solutionare
a cererilor de cumpdrare de cdtre chiriasi persoane fizice
a imobilelor din fondul locativ al UAT Brasov

Prin petifia adresatd Biroului Teritorial Brasov al institutiei Avocatul Poporului si
inregistratd cu nr.153 din 14 februarie 2022, doamna , cu domiciliul in Municipiul
, Judetu! Brasov, ne-a sesizat in contextul art.51 si art.44 din

Constitutia Romaniei, privind dreptul de petitionare si dreptul de proprietate privata.

Din continutul petitiei adresate rezulta ca petenta precizeazi ci nu i s-a comunicat niciun
raspuns de catre Primaria Municipiului Brasov cu privire la solicitarea sa referitoare la cumpérarea
locuintei, desi termenul legal de solutionare s-a implinit.

Petenta mentioneaza cd, in data de 12 octombrie 2021, s-a adresat
(societatea comerciala aflatd in subordinea Consiliului Local al Municipiului Brasov) cu solicitarea
de a cumpdra apartamentul pe care aceastd societate il administreazd (in numele Municipiului
Brasov, n.n.), si in care dumneaei locuieste impreuna cu sotul si copiii in varsti de insd

a directionat-o catre Priméria Municipiului Brasov, iar cererea sa a rimas

nesolutionata.



Doamna mai mentioneaza ci a investit in aceasta garsoniera. cu eforturi financiare,
motiv pentru care doreste s&@ cumpere acest imobil. De asemenea, petenta s-a adresat Primariei
Municipiului Brasov, prin adresa nr.3873/11.01.2022, ins3, in aceeasi datd, i s-a comunicat un
raspuns potrivit caruia, avand in vedere ca decizia de vinzare a unui imobil apartine Consiliului
Loecal, memoriul sdu a fost directionat in vederea solutiondrii, catre Serviciul Administrare
Patrimoniu 5i Urbanism,

Ca urmare, Birou! Teritorial Brasov al institutiei Avocatul Poporului a inaintat o solicitare
scrisd cdtre Primaria Municipiului Brasov, prin adresa nr.3896/16.02.2022, pentru obtinerea de
informatii referitoare la urmitoarele aspecte: ce conditii §i ce procedurd trebuie sa respecte
doamna pentru a cumpdra imobilul in cauzd, respectiv rdaspunsul la petitia inaintatd
de cdtre domnia sa in data de 11 ianuarie 2022 si redirectionatd Serviciului Administrare
Patrimoniu si Urbanism.

Prin adresa de raspuns, Primiria Municipiului Brasov ne comunica urmatoarele:

- la sediul . s-a Inregistrat un numdr marc dc solicitdri de cumpararc a
locuintelor de catre chiriasi ce presupun verificari atat din partea administratorului, ct si din partea
proprietarului, pentru fiecare solicitare in parte;

- verificarile constau in analiza situatiei de fapt si a situatiei juridice de carte funciara privind
proprietarul tabular si inscrierea in cartea funciara a imobilului in cauza ca unitate locativa distincta
sau ca si cota indiviza dintr-un imobil cu mai multe spatii, ceea ce presupune o perioada de timp
lungd pana la finalizarea verificarilor, in vederea luarii unei hotardri in Consiliul Local al
Municipiului Brasov cu privire la vanzarea locuintelor solicitate spre cumparare de catre chiriasi.

Din raspunsul Primariei Municipiului Brasov, céat si din rdspunsurile care au fost
comunicate anterior petentei de cétre , hu rezulta faptul ca pana la acest moment ar
fi fost luate masuri concrete pentru solutionarea cererii. Mai mult, desi nu ne este comunicat stadiul
derularii procedurii de verificare a situatiei juridice si in fapt a imobilelor care fac obiectul
solicitarilor de cumparare, ni se precizeaza ca aceasta etapd se desfdsoara pe o perioada lunga de
timp, fard estimarea finalizarii acesteia si fara a ni se comunica procedura conform careia sunt
intreprinse astfel de masuri sau daca solicitarea petentei a fost sau nu analizata la nivelul !

L., prealabil supunerii aprobarii Consiliului Local al Municipiului Brasov. De asemenea,
din acelasi raspuns al Primariei Municipiului Brasov, se deduce cd mai multe cereri similare se afla

in curs de asteptare, fard un termen estimativ de solutionare.
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Ca urmare, reprezentantii institutiei Avocatul Poporului ~ Biroul Teritorial Brasov au
efectuat 0 ancheta la Priméria Municipiujui Brasov, in data de 06 mai 2022, iar in urma discutiilor
purtate, au rezultat urmatoareie:
in prezent, la sunt depuse mai multe cereri cu solicitare de cumpérare a
imobilelor detinute de catre chiriasi, acestea aflandu-se in diferite stadii de solutionare.
Solutionarea cererilor este condifionati de finafizarea unei proceduri in baza cireia sd se poatd
analiza ulterior fiecare caz in parte. Procedura se elaboreaza la nivelul aparatului de specialitate
a Primariei Municipiului Brasov si a , care are deja un colectiv care se ocupa de
acest aspect. Aceasta se afld asadar in curs de elaborare, urmand ca dupa finalizare sa fie supusa
aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Brasov.

Asadar, solutionarea cererilor este suspendatd pand la concretizarea strategiei Primdriei
Municipiului Brasov.

In ceea ce priveste solicitarea petentei de cumpdrare a imobilului, mentionam c, potrivit
Legii nr.85/1992 privind vanzarea de locuinge si spafii cu alid destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, sunt stabilite anumite conditii pentru vanzare: a) locuinta sa fi fost
construitd din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, pani la data intrarii in vi goare a
prezentei legi; b) sa nu fie un imobil de interventie; c) solicitantul sa aiba calitatea de chirias.
Potrivit aceluiasi act normativ, nu este necesar ca solicitantul chirias sa fie angajat al unitatii
proprietare, iar evaluarea se face prin expert autorizat, raportat la pretul pietei.

De asemenea, conform Deciziei nr.5/2008 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie, a fost admis
recursul in interesul legii declarat de Procurorul general al Parchetului de pe langa Inalta Curte de
Casatie si Justitie si s-a stabilit ca dispozitiile Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si
spatii cu alta destinagie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, republicata, sunt aplicabile si in cazul contractelor de inchiriere incheiate dupd
data intrdrii in vigoare a acestui act normativ.

Fata de cele expuse, se constata faptul ci nu au fost comunicate informatii concrete privind
solicitarea de cumpdrare a imobilului de citre petenta (conditii, etape, documente, termene etc.),
cat si faptul ¢ nu exista o procedura privind modul de solutionare a cererilor de cumpdrare a

imobilelor din fondul locativ al UAT Brasov si nici un termen de finalizare a acesteia.
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in acest context, in temeiul dispozitiilor art. 59 din Constitutia Romaniei si ale art. 15 alin.(1)

fit.f), art.24 si art.26 din Legea nr. 35/1997 privind organizarea si functionarea institutiei Avocatul
Poporului, republicata;

Pentru realizarea scopului constitugional si legal al Avocatului Poporului si anume, apfrarea

drepturilor si libertatilor persoanelor fizice in raporturile acestora cu autoritdtile publice, Avocatul

Poporului emite prezenta:
RECOMANDARE

-Primarul Municipiului Brasov va lua masurile necesare pentru a comunica un raspuns
petentei la adresa nr.3873/11.01.2022;

-Primarul Municipiului Brasov, in exercitarea atributiilor prevazute de legislatia in
vigoare, va lua masurile necesare in scopul elabordrii cu celeritate a procedurii privind modul de
solutionare a cererilor de cumpdrare de citre chiriagi persoane fizice a imobilelor din fondul
locativ al UAT Brasov — in conformitate cu prevederile legale in vigoare si a inaintérii sale catre
Consiliul Local al Municipiul Brasov, in vederea adoptarii unei hotarari in acest sens;

-Primarul Municipiului Brasov, in exercitarea atributiilor prevazute de legislatia in vigoare,
va lua masurile necesare in vederea solutiondrii cererilor inregistrate care au ca obiect cumpararea
locuintelor de cétre chiriasi.

Primarul Municipiului Brasov va informa, in termen de 45 de zile, institutia Avocatul

Poporului, cu privire la insusirea Recomandarii, precum si referitor la mésurile dispuse.

Bucuresti, 11 mai 2022



