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privind respectarea art.41 alin.(8') din Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliard, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare

Prin petitia inregistrata la Biroul Teritorial Brasov al institutiei Avocatul Poporului cu nr. 438

din 13 aprilie 2022, domnul , cu domiciliul in Orasul
Judetul Covasna, ne-a sesizat in privinta unei posibile incalcari a art.31 si
art.44 din Constitutia Romaniei, privind dreptul la informatie si dreptul de proprietate privata.

Din continutul petitiei adresate rezulta ca petentul a inaintat, in repetate randuri, catre Primaria
Comunei Zabala, Judetul Covasna, mai multe solicitiri pentru eliberarea unor adeverinte din carc
sd rezulte c& imobilul aflat in Comuna Zibala, , Judetul Covasna face sau nu
face parte din domeniul public sau privat al UAT Zabala, respectiv din care sa rezulte ca petentul
a achitat taxele si impozitele locale, ca un adevarat proprietar asupra acestui imobil.

Ca urmare a demersului scris naintat de institutia Avocatul Poporului, Primaria Comunei
Zabala comunicd adresa de raspuns nr.2667/1/02.06.2077, din continutul cireia am constatat ¢d nu
exista motive pentru care si nu tie eliberate adeverintele din carc si rezulte ci pctentul a platit
impozitul (aspect dovedit prin Chitanta seria 65057/2022 nr.0001510/22.02.2022), respectiv faptul

ca terenul face sau nu parte din domeniul public/privat al statului sau al UAT.



Potrivit extrasul CF al imobilului, comunicat de catre petent, ultima operatiune a fost
intabularea in anul 1933 a mai multor persoane, fiecare avind o cotd de /11, in temeiu! unui
certificat de mostenitor.

Astfel, reprezentantii Biroului Teritorial Brasov al institutiei Avocatul Poporului au efectuat o
anchet la Primaria Comunei Zabala, Judetul Covasna, in data de 13 iulie 2022.

Cu ocazia desfasurarii anchetei. au participat: domnul Fejer Levente - primar al Comunei
Zabala, doamna Barabdas Réka — secretar general UAT Zabala. La intdlnire a fost prezent si
petentul care a predat un extras CF cu privire la imobilul in cauzd. emis in data de 11 iulie 2022,

Din documentele prezentate si in urma discutiilor purtate, au fost concluzionate urmatoarele:

Reprezentantii UAT Zabala mentioneaza ca, avand in vedere extrasul CF depus de catre petent,
vor avea posibilitatea de a emite o adeverinta din care sa rezulte daca terenul face parte sau nu din
domeniul privat sau public al UAT Zabala si/sau al statului, asa cum solicitd Legea nr.7/1996.

De asemenea, reprezentantii UAT Zabala mentioneazd ca nu au avut cum sa elibereze o
adeverinta din care sa rezulte ca domnul * poseda ca un adevarat proprietar, avand in vedere
cd dumnealui a platit impozitul doar in anul 2022, iar pe chitantd apare mentiunea ca dumnealui a
platit impozitul. Ca urmare, este posibila eliberarea unei adeverinte fara mentiunea cé a platit ,,ca
un adevarat proprietar”, de vreme ce in evidentele fiscale este trecut domnul | - -~ — bunicul
petentului (conform sustinerilor acestuia).

In data de 22 iulie 2022, domnul a primit informatiile respective in adresele
nr.3749/22.07.2022 si nr.3747/22.07.2022, insd acestea nu sunt intitulate ,,adeverinte” ci doar
transmise in atentia petentuiui. Din adresa de rispuns comunicata petentului cu nr.4964/26.07.2022
a Oficiuiui de Cadastru si Publicitate Imobiliard a Judetului Covasna, rezultd cd documentuli care
este necesar pentru notarea posesiei, trebuie si fie intitulat ,,adeverinta”.

Prevederile art.41 alin.(8') din Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare reglementeazi ca (...) notarea posesiei se
efectueazi in baza urmatoarelor documente:

b) adeverintd eliberatd de primdria in a cdrei razd teritoriald este situat imobilul, din care
sd rezulte cd: (i)posesorul a platit taxele §i impozitele locale ca un adevdrat proprietar;
(ii)imobilul nu face parte din domeniul public al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale.

Avand in vedere ca Primaria Comunei Zabala a luat masuri pentru comuntcare catre petent
a informatiilor solicitate, insd nu a intitulat cele doud documente ca fiind ,, adeveringe ’- contrar
aspectelor asumate de citre reprezentantii primariei prin procesul-verbal al anchetei din data de 13
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tulie 2022, prevederilor Legii nr.7/1996 si solicitarilor petentului, a fost aprobatd reluarea
demersurilor scrise cdtre Primaria Comunei Zabala. Judetul Covasna. Astfel. prin adresa
nr.18642/28.07.2022 a fost solicitatd remiterea celor doud adeverinte, insa sub aceastd titulatury
expresd. si anume. cu completarea respectiva in continutul inscrisurilor, si anume, a titulaturii
.adeverintd” pentru fiecare dintre documentele in cauza, pand in data de 05 august 2022,

Fata de cele expuse. se constatd ci reprezentantii Primariei Comunei Zabala nu au dat curs
solicitarilor de emitere a adeverintelor reglementate de prevederile art.41 alin.(8") din Legea
nr. 71996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicatd, cu modificarile si completdrile

ulterioare, in pofida precizarilor consemnate in cadrul anchetei din data de 13 iulie 2022.

in acest context, in temeiul dispozitiilor art. 59 din Constitutia Romaniei si ale art. 15 alin.(1)
lit.f), art.24 si art.26 din Legea nr. 35/1997 privind organizarea si functionarea institugiei Avocatul
Poporului, republicata;

Pentru realizarea scopului constitutional si legal al Avocatului Poporului si anume, apédrarea
drepturilor si libertatilor persoanelor fizice in raporturile acestora cu autoritatile publice, Avocatul

Poporului emite prezenta:
RECOMANDARE

Primarul Comunei Zabala, Judetul Covasna, in exercitarea atributiilor prevazute de
legislatia in vigoare, va lua masurile necesare in scopul reemiterii inscrisurilor inregistrate cu
nr.3749/22.07.2022 si nr.3747/22.07.2022, sub titulatura »adeverinta”, conform cerintelor
reglementate de art.41 alin.(8') din Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Primarul Comunei Zibala, Judetul Covasna, va informa, in termen de 30 de zile,

institutia Avocatul Poporului, cu privire la insusirea Recomandarii, precum si referitor la

masurile dispuse.
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